Comune di Trevi

BANDO PUBBLICO PER LA LOCAZIONE DI UN IMMOBILE DI PROPRIETA
COMUNALE UBICATO IN TREVI, FRAZIONE S. MARIA IN VALLE, VIA DELLE
GINESTRE, AD USO SERVIZI DI ASILO NIDO E PER LA PRIMA INFANZIA.

IL RESPONSABILE DELL’AREA DEMOGRAFICA E SOCIALE
In esecuzione e della propria Determinazione n. 66 del 25/07/2023 (reg. gen. n. 347-2023),
RENDE NOTO

che il Comune di Trevi intende concedere in locazione 1’unita immobiliare di proprieta ubicata in
frazione S. Maria in Valle, Via delle Ginestre, censita catastalmente al foglio 21, particella 1385,
sub. 3 e foglio 21, particella 1386, con vincolo di destinazione ad uso Asilo Nido secondo gli
indirizzi espressi dalla Giunta Comunale con Deliberazione n. 126 del 20/07/2023, che dovra essere
adeguatamente arredato e attrezzato a cura del locatario.

Si evidenzia peraltro che ’art. 56, c. 1, lett. e) del D.Lgs. n. 36/2023 esclude dall’applicazione del
Codice dei Contratti pubblici le procedure aventi ad oggetto la locazione, quali che siano le relative
modalita finanziarie, di terreni, fabbricati esistenti o altri immobili. Saranno pertanto applicati, in
analogia gli articoli del suddetto Codice solo laddove espressamente richiamati.

Con il presente Bando si intende selezionare un operatore economico idoneo e abilitato alla gestione
di servizi socio educativi per la prima Infanzia per 1’affidamento in locazione dell’immobile sopra
identificato, nel rispetto dei principi enunciati dal Codice dei Contratti medesimo.

Il presente Bando non ¢ in alcun modo vincolante per I’ Amministrazione procedente né determina il
sorgere di alcun diritto soggettivo o interesse legittimo in capo ai soggetti interessati.

ART. 1 - AMMINISTRAZIONE PROCEDENTE

Comune di Trevi, Piazza Mazzini n. 21, 06039 Trevi (PG) - C.F. e P. Iva 00429570542.

Telefono: 0742/3321 - Mail: sociale@comune.trevi.pg.it - PEC: comune.trevi@postacert.umbria.it.
Responsabile Unico del Procedimento: Responsabile dell’Area Demografica e Sociale - Dr.ssa
Pierantozzi Federica.

ART. 2 - DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE
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L’immobile oggetto di locazione ¢ sito in Via delle Ginestre nella frazione di Santa Maria in Valle,
ed ¢ censito catastalmente al foglio 21, particella 1385, sub. 3 e foglio 21, particella 1386, come da
planimetrie allegate (Allegati A e B).
Si riassumono di seguito le caratteristiche tecniche principali:

o superficie catastale complessiva, compresi i servizi: mq 252;

e capacita ricettiva attuale della struttura: posti n. 21 autorizzati per il servizio asilo nido, n. 5

per il servizio spazio gioco e n. 5 per il servizio sezione primavera;
o superficie esterna di pertinenza: mq 168.

ART. 3 - USO DEL BENE LOCATO

L’immobile dovra essere destinato esclusivamente ad uso Asilo Nido nel rispetto delle norme
vigenti in materia ed in particolare della Legge Regionale 22 dicembre 2005 n.30 “Sistema
integrato dei servizi socio-educativi per la prima infanzia”, e del relativo Regolamento attuativo 20
dicembre 2006, n. 13.
Il gestore ¢ tenuto a richiedere 1’autorizzazione al funzionamento del nido che sara rilasciata dal
Comune di Trevi - Area Demografica e Sociale in conformita alla normativa sopra citata.
Il Nido d’infanzia ¢ un servizio socio-educativo di interesse pubblico aperto a tutte le bambine ¢ a
tutti 1 bambini di etd compresa tra i 3 mesi ¢ 1 36 mesi d’eta.
Esso concorre, insieme alle famiglie, alla loro crescita e formazione, con i principi della garanzia
del diritto all’educazione e del rispetto delle identita culturali e religiose.
E teso a favorire 1’educazione e la socializzazione delle bambine e dei bambini, il loro armonico
sviluppo oltre che il sostegno alle famiglie nella loro cura permettendo 1’inserimento sociale e
lavorativo dei genitori.
La gestione del Nido dovra assicurare prestazioni che garantiscano il perseguimento delle seguenti
finalita:

o formazione e socializzazione dei bambini, nella prospettiva del loro benessere psicofisico e

dello sviluppo delle loro potenzialita cognitive, affettive, relazionali e sociali;
e cura dei bambini che comporti un affidamento continuativo a figure diverse da quelle
parentali in un contesto esterno a quello familiare;
» affiancamento delle famiglie nella cura dei figli e nelle scelte educative;
o condivisione dei modi e forme di realizzazione dei traguardi educativi.

In accordo con I’Amministrazione, potranno essere attivate, all’interno della struttura, oltre
all’Asilo Nido, altre tipologie di servizi educativi per la Prima Infanzia senza alcun onere per
I’ Amministrazione.

Resta vietato qualsiasi altro utilizzo della struttura. L’utilizzo difforme da tale destinazione ¢ causa
di risoluzione del contratto di locazione.

E vietato il subaffitto dell’immobile.

ART. 4 - DURATA

La durata del contratto ¢ fissata in anni 6 (sei) rinnovabile di ulteriori anni 6 ai sensi del Codice
Civile e della Legge n. 392/1978.
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ART. 5 - IMPORTO CANONE DI LOCAZIONE

Il canone di locazione annuo posto a base d’asta al rialzo ¢ pari a € 13.783,44 oltre Iva, da
aggiornare annualmente secondo quanto previsto dall’art. 32 della Legge n. 392/1978. L’importo
complessivo presunto determinato sulla base dell’intero periodo (6 anni) ¢ pari a € 82.700,64 oltre
Iva.

Il canone di aggiudicazione dovra essere corrisposto in rate mensili anticipate entro i primi 10
giorni del mese di riferimento.

ART. 6 — ONERI A CARICO DEL LOCATARIO

Il canone di locazione non comprende i costi relativi ai consumi delle utenze di energia elettrica,
acqua e gas, 1 cui contatori sono anche a servizio dell’adiacente scuola dell’Infanzia dell’Istituto
Comprensivo “T. Valenti” di Trevi.

La spesa a carico del locatario per i consumi delle utenze viene pertanto determinata
forfettariamente in base alle rispettive superfici occupate dalla scuola dell’Infanzia e dell’asilo nido,
nell’importo mensile di € 300,00, e dovra essere corrisposta con le stesse tempistiche del canone. Il
dettaglio dei conteggi ¢ rinvenibile nella Relazione istruttoria allegata alla Determinazione del
Responsabile dell’ Area Demografica e Sociale n. 66 del 25/07/2023 (reg. gen. n. 347-2023).

In caso di sensibile variazione delle tariffe applicate dai gestori, in aumento o in diminuzione, potra
essere richiesta, da ciascun contraente, una nuova stima sulla base delle bollette evase nell’ultimo
triennio.

Resta a carico del locatario anche la tassa sui rifiuti.

Saranno inoltre a carico del locatario tutte le spese di gestione dei locali, oneri di pulizia e di
ordinaria manutenzione dell’immobile e ogni altro onere amministrativo e autorizzativo necessario
per le attivita che si intendono attivare presso i locali.

Sono altresi a carico del locatario le spese relative agli arredi e alle attrezzature necessarie allo
svolgimento dell’attivitd di Asilo Nido che verranno acquisite senza oneri alla scadenza del
rapporto locativo. Per tutta la durata del rapporto giuridico, il locatario dovra impegnarsi, a propria
cura e spese, ad eseguire le riparazioni di cui agli artt.1576 e 1609 del Codice Civile.

Il locatario avra la facolta di recedere anticipatamente dal contratto con preavviso di 6 mesi,
dandone comunicazione tramite PEC al Comune di Trevi, fermo restando 1’obbligo dello stesso a
completare 1I’anno educativo in corso di svolgimento.

ART. 7 — CAUZIONI E GARANZIE

Prima della stipula del contratto dovra essere costituita una cauzione definitiva, a prima richiesta,
per la somma pari a tre mensilita del canone di aggiudicazione, mediante versamento presso la
tesoreria comunale o mediante polizza fidejussoria, bancaria o assicurativa della durata del
contratto. La cauzione verra restituita alla scadenza del contratto. Tale cauzione potra essere
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decurtata per le somme corrispondenti ad interessi €/0 per mancati pagamenti, danneggiamenti ai
fondi, etc. accertati dall’aggiudicatario nelle forme di legge.

Il locatario dovra inoltre presentare idonea polizza assicurativa valida per la durata della locazione a
copertura della responsabilita civile verso terzi e per danno provocato.

ART. 8 = SOGGETTI AMMESSI ALLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE

Possono partecipare alla presente procedura le Cooperative Sociali, le Imprese Sociali e altri
soggetti che nello Statuto o nell’atto costitutivo abbiano come finalita i servizi alla persona e/o 1
servizi socioeducativi.

I soggetti interessati devono obbligatoriamente possedere, a pena di esclusione, i sottoelencati
requisiti, all’atto della scadenza dei termini per la presentazione della richiesta, da attestare
preventivamente mediante dichiarazione sostitutiva, sottoscritta dal/i titolari o dal/i legale/i
rappresentante/i o da altra/e persona/e munita di specifici poteri di firma in conformita alle
previsioni previste dal DPR n. 445/2000:

a) Requisiti di ordine generale:
Possesso dei requisiti di cui agli artt. 94-95-96-97-98 D.Lgs. n. 36/2023, applicabile in via
analogica.

b) Requisiti di idoneita professionale:
Iscrizione alla CCIAA della Provincia in cui I’Impresa ha sede o analogo Registro dello Stato
di appartenenza.
Se cooperativa o consorzio ¢ richiesta I’iscrizione all’ Albo regionale delle societa cooperative.
In caso di Consorzio ¢ richiesta 1’iscrizione allo schedario generale della Cooperazione presso
il Ministero del lavoro e della Previdenza Sociale.

¢) Requisiti di capacita economica e finanziaria:
Possesso di un fatturato globale di impresa (al netto di Iva) negli ultimi tre esercizi finanziari
(2020-2021-2022) non inferiore a € 100.000,00 e fatturato cumulativo (al netto di Iva) per
servizi analoghi alle attivita specifiche di gestione Asili Nido prestati negli ultimi tre esercizi
finanziari (2020-2021-2022) non inferiore a € 50.000,00.

d) Requisiti di capacita tecnica e professionale:
Aver svolto, nel triennio (2020/2021/2022), con merito e senza essere incorsi in contestazioni
per gravi inadempienze, servizi di gestione nidi d’infanzia con capacita ricettiva non inferiore a
15 bambini, rivolti a bambini di eta compresa tra tre mesi e tre anni.

ART. 9 - MODALITA DI PARTECIPAZIONE

Per partecipare al presente Bando gli interessati dovranno far pervenire entro il giorno 11 agosto
2023 alle ore 12:00, con una delle seguenti modalita:
e posta raccomandata A/R all’indirizzo Piazza Mazzini 21 - 06039 Trevi (PG); fara fede la data
e I’ora di effettiva ricezione della raccomandata da parte del Comune;
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e consegna a mano all’ufficio protocollo del Comune; fara fede la data e 1’ora di effettiva
ricezione da parte del dipendente comunale addetto;
una busta chiusa sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura che dovra riportare esternamente le
generalita del mittente e la seguente dicitura “Partecipazione Bando locazione immobile uso asilo
nido”, all’interno della quale dovranno essere inseriti:
1) listanza di partecipazione, redatta in lingua italiana, utilizzando il modello Allegato 1
corredata da copia fotostatica di un documento di identita valido del sottoscrittore;
2) l’offerta economica, in bollo da € 16,00, utilizzando il modello Allegato 2 corredata da copia

fotostatica di un documento di identita valido del sottoscrittore, indicante la percentuale di
rialzo offerta rispetto alla base d’asta; I’offerta economica dovra essere sottoscritta con firma
leggibile e dovra essere inserita in busta chiusa sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura,
da inserire a sua volta nella busta principale. La busta dell’offerta economica dovra riportare
all’esterno la dicitura “Offerta economica locazione immobile uso asilo nido”.

La spedizione ed il recapito della busta sono ad esclusivo rischio del concorrente; le offerte
pervenute oltre il termine non saranno prese in considerazione.

Saranno escluse le offerte prive dei requisiti indicati all’art. 8, prive di sottoscrizione e/o prive di
copia fotostatica di un documento di identita valido del sottoscrittore.

L’offerta si intende valida per 180 giorni dalla scadenza del termine per la sua presentazione.

La percentuale di rialzo offerta puo essere espressa con un massimo di due cifre decimali; le cifre
decimali oltre la seconda saranno considerate come non apposte € non verranno pertanto prese in
considerazione. In caso di discordanza tra il rialzo offerto indicato in cifre e quello indicato in
lettere, fara fede quello indicato in lettere.

Qualora il concorrente voglia effettuare un sopralluogo - comunque non obbligatorio - presso i
locali oggetto del presente Bando, ¢ possibile concordare una data contattando il R.U.P. Dr.ssa
Federica Pierantozzi, tramite PEC all’indirizzo comune.trevi@postacert.umbria.it, entro e non oltre
il giorno 31 luglio 2023.

ART. 10 - PROCEDURA DI SCELTA DEL CONTRAENTE

I1 giorno 16 agosto 2023 alle ore 9:00 presso la sede municipale, dinanzi al Responsabile dell’ Area
Demografica e Sociale, avra luogo la seduta pubblica per I’apertura delle istanze pervenute nei
termini.

Il Bando sara aggiudicato al concorrente che avra offerto la percentuale di rialzo piu alta rispetto
alla base d’asta di € 13.783,44 oltre Iva.

Si procedera all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida.

Non saranno prese in considerazione offerte al ribasso. In caso di offerte uguali si procedera
mediante sorteggio.

In capo all’aggiudicatario saranno eseguite le verifiche del possesso dei requisiti di cui all’art. 8 del
presente Bando.

ART. 11 - TRATTAMENTO DATI PERSONALI
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Ai fini della regolare esecuzione del contratto, 1’aggiudicatario/il contraente dovra necessariamente
trattare dati personali per conto del Comune di Trevi. Per tale motivo, in osservanza di quanto
stabilito dalla normativa vigente e, in particolare, dall’articolo 28 del Regolamento (UE) 2016/679
del Parlamento Europeo e del Consiglio del 27 aprile 2016 e dall’articolo 29 del decreto legislativo
30 giugno 2003, n. 196, cosi come modificato dalla legge 20 novembre 2017, n. 167 e novellato dal
D.lgs. 10 agosto 2018, n. 101, recante “Disposizioni per I’adeguamento della normativa nazionale
alle disposizioni del regolamento (UE) 2016/679, 1’aggiudicatario/il contraente, all’atto della
sottoscrizione del contratto, verra designato quale Responsabile “esterno” del Trattamento,
assumendo gli obblighi e le responsabilita connesse a tale ruolo. Relativamente a detto trattamento,
si precisa che il Titolare ¢ il Comune di Trevi nella persona del Sindaco, legale rappresentante. A
seguito della designazione, l’aggiudicatario/contraente dovra impegnarsi all’osservanza della
normativa in materia di protezione dei dati personali nonché alle istruzioni impartite dal Titolare del
Trattamento, adottando le opportune, misure atte a garantire la sicurezza dei dati personali che
dovranno essere correttamente trattati. A tal fine il contraente, prima dell’avvio delle attivita, dovra
provvedere alla designazione degli “incaricati del Trattamento” che saranno coinvolti nella
realizzazione delle attivita e comportanti il trattamento di dati personali, comunicando i relativi
nominativi all’appaltante. Inoltre dovra fornire idonee garanzie del pieno rispetto delle vigenti
disposizioni in materia di trattamento, ivi compreso il profilo relativo alla sicurezza dei dati cosi
come previsti dalla normativa vigente, con particolare riferimento alle misure tecniche,
informatiche, organizzative, logistiche e procedurali di sicurezza, adottate per minimizzare i rischi
di distruzione o perdita, anche accidentale, dei dati, di accesso non autorizzato o di trattamento non
consentito o non conforme alle finalita della raccolta. Dovra, inoltre, sottoscrivere per accettazione
I’apposito atto di designazione in qualita di Responsabile esterno per il trattamento dati in nome e
per conto del Comune di Trevi relativamente ai dati trattati nell’esecuzione del rapporto contrattuale
che gli verra sottoposto.

ART. 12 — INFORMAZIONI

Le richieste di informazioni devono essere inoltrate al R.U.P. Dr.ssa Federica Pierantozzi, tramite
PEC all’indirizzo comune.trevi@postacert.umbria.it entro € non oltre il giorno 31 luglio 2023.

Il presente Bando viene pubblicato all’Albo Pretorio on-line e sul sito istituzionale del Comune di
Trevi.

Trevi (PG), i 25/07/2023

Il Responsabile dell’Area Demografica e Sociale
Dr.ssa Federica Pierantozzi
f.to digitalmente*

*documento firmato digitalmente conformemente al D.Lgs. n. 82/2005
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